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I. PREAMBULE 

 
Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Guénin a été approuvé par délibération du conseil municipal le 27 mars 2017 et a fait l’objet d’une première modification approuvée 

le 17/03/2022.  

 

Le présent document correspond à l’examen au cas par cas réalisé par la personne publique responsable en application des articles R.104-33 à R.104-37 du code de 

l’urbanisme. 

 

La présente procédure à deux objets : 

‐ L’ouverture à l’urbanisation de la zone 2AUa située dans le prolongement Est du bourg 

‐ La suppression de l’emplacement réservé n°1 

 

1.1. Contexte communal  

Guénin est une commune du centre Morbihan située à la croisée de 2 axes routiers majeurs : la RN24 axe Lorient-

Rennes et la D178 permettant de rejoindre Saint Brieuc. Elle se situe entre les villes de Baud à l’Ouest (3 

kilomètres), Locminé à l’Est (10 kilomètres) et Pontivy au Nord (21 kilomètres). 

 

Commune rurale de 1848 habitants en 2020 (INSEE), Guénin présente une situation très attractive en lien 

notamment avec son positionnement géographique qui permet d’accéder facilement aux principales 

agglomérations (Baud, Locminé, Pontivy, Lorient) et bassins d’emplois.  

 

Démographie et ménages 

La commune présente une croissance démographique continue et forte depuis 1999, portée par des soldes 

naturels et migratoires positifs. Elle accueille une population jeune, avec un taux moyen stabilisé depuis 1999 à 

près de 2,5 personnes par ménage supérieur à la moyenne départementale qui est de 2,1. 

‐ Population en 2020 (source INSEE) : 1848 habitants contre 1687 en 2014 soit un gain de 161 habitants en 6 ans 

‐ Taux de Croissance Annuel Moyen (TCAM) : 1,5 % par an pour la période 2014-2020   

Source : rapport de présentation du PLU  
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L’essor démographique que connait la commune de GUENIN provient du prix attractif du foncier, notamment pour de jeunes ménages qui accèdent pour la première 

fois à la propriété. Conjugué à une situation géographique (carrefour de deux axes routiers majeurs et proximité immédiate de la ville de Baud),  un cadre de vie de 

qualité et une offre intéressante en équipements, cette situation impulse une construction neuve dynamique sur la commune.  

Logements 

La commune compte 873 logements en 2020 (815 en 2014) 

‐ 746 logements en résidences principales (85,5%) 

‐ 64 logements en résidences secondaires (7,3%) 

‐ 63 logements en logements vacants (7,2%) 

81,5% des résidences principales sont occupées par des propriétaires. La part des locataires est des de 17,6%. 

 

La construction 

D’après les données de la construction (Sit@del), entre 2010 et 2019, c’est une moyenne de 11,5 logements qui sont produits par an. 

 

Economie  

En 2020, le taux d’activité de la commune est de 82,5% et le taux d’emploi est de 76,8%  (augmentation de 2,4 points depuis 2013). 

La commune compte 361 emplois sur le territoire. 84% des actifs travaillent en dehors de la commune. 

Les activités économiques (hors agriculture) présentes sur Guénin sont pour l’essentiel organisées par des entreprises artisanales, de commerces et de services de 

petites tailles. La commune compte trois zones d’activités communautaires sur son territoire : la zone d’activités de Bonvallon en bordure de la RN24 auprès de 

l’échangeur avec la RD 724 sur laquelle est notamment établie l’entreprise agroalimentaire Jean Floc’h surgélation (une centaine d’emplois), la zone industrielle du 

Douarin à l’intersection de la RN24 et de la RD768 dans le prolongement de la ZI de Ty er Douar située sur les communes de Baud et de Guénin et la zone d’activités de 

Kermartin en bordure de la RD 768.  

 

Cadre environnemental 

Le relief de Guénin est structuré par la vallée de l’EVEL qui traverse son territoire du Nord au Sud. Les points culminants sont la butte de Manéguen qui domine 

nettement les terrains environnants et les abords de la RD 768.  
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La majorité du réseau hydrographique est tributaire de l’EVEL. Cette rivière, qui prend sa source au sud 

de Radenac et se jette dans  le Blavet au sud-est de Quistinic, s’écoule d’abord d’Est en Ouest sur la 

commune de Guénin puis selon une direction Nord-Sud.  

Les autres principaux cours d’eau sont :  

‐ Le Frémeur qui prend sa source sur la commune de Pluméliau-Bieuzy et  se jette dans l’Evel au 

Nord de Talmane ; 

‐ Le Tellené qui prend sa source à Pont Nézen sur la commune de Plumelin et se jette dans le Tarun 

(affluent en rive gauche de l’Evel) au sud-est de La Chapelle Neuve 

 

 

Les milieux naturels non agricoles sont principalement constitués de boisements et de landes (environ 

10% de la surface communale). Ces boisements, en majorité constitués de feuillus ou de mélanges 

feuillus/conifères se situent principalement sur les versants les plus pentus des vallées et sur la butte de 

Manéguen située au Nord Est du bourg entre la vallée de l’Evel et celle de l’un de ses affluents. En dehors 

de la vallée de l’Evel et de celles des principaux cours d’eau, il n’y a pas de véritables corridors écologiques 

sur le territoire communal à l’exception de celui constitué par les boisements de la butte de Manéguen 

qui relient plus ou moins  les vallées boisées de l’Evel et de l’un de ses affluents. 

L’inventaire des zones humides (bureau d’études TBM-2008) a recensé 227 hectares de zones humides, les plus représentées étant les prairies humides de bas-fond et 

les boisements de lisière des cours d’eau (fourrés de saules).  

La commune de Guénin est concernée par l’arrêté préfectoral de protection de biotope de la Mulette perlière, bassin versant du ruisseau du Tellené (arrêté du 17 

novembre 2021).  

Le site Natura 2000 le plus proche est la Zone Spéciale de Conservation (ZSC) « Rivière du SCORFF et de la SARRE, forêt de Pont Calleck » qui se trouve à 10 km au Nord-

Ouest et sur un autre bassin versant. 

 

Source : rapport de présentation du PLU  
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1.2. Contexte intercommunal 

 

Baud Communauté, dont fait partie Guénin, a été créée au 1er janvier 2022 suite à la 

dissolution de Centre Morbihan Communauté.  Depuis cette même date, Baud 

Communauté n’appartient plus au SCoT de Pontivy. 

 

La totalité du territoire communal de Guénin est située dans le périmètre du SAGE Blavet, 

mis en place en 2007. Son nouveau plan d’aménagement et de gestion durable (PAGD) a 

été approuvé par le préfet le 15 avril 2014. 

 

Par délibération du conseil communautaire en date du 17 mars 2022, l’élaboration du Plan 

Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) a été prescrite sur le territoire de Baud 

Communauté. 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.3. Caractéristiques du PLU de GUENIN 

Le PLU de Guénin, approuvé par délibération du conseil municipal le 27 mars 2017, a été dimensionné pour atteindre une population de 2000 habitants en 2026. Le 

besoin en nombre de logements est évalué à 150 pour la prochaine décennie dont 20 logements à réaliser dans des bâtiments existants déjà repérés comme pouvant 

changer de destination dans les zones A et N. Le bourg de Guénin recevra 108 logements supplémentaires dans le périmètre raccordable au réseau collectif de 

l’assainissement.  

L’une des orientations du PADD est de « renforcer le rôle central du bourg de Guénin » par notamment une « mobilisation foncière à l’Est du bourg dans la continuité 

du pôle d’équipements collectifs (social, culturel et sportif) qui favorise la concentration des principaux flux de passage facteur positif pour un renforcement éventuel de 

l’activité commerciale ».  
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Au PLU opposable (2017),  3 zones 1AUa cumulant une superficie de 4,82 ha  et une zone 2AUa de 2,8 ha ont été délimitées.  

 

Sur les 4,82 ha de surface ouverte à l’urbanisation : 

‐ 1 zone d’une surface de 3,3 ha est entièrement construite « Les jardins de Pontual » (41 lots) 

‐ 1 permis d’aménager a été accordé en décembre 2022 pour la création de 15 lots à usage d’habitation sur 1 zone 1AUa d’une surface de 1,1ha au sud des 

Jardins de Pontual.   

‐ Seule 1 zone 1AUa de  0,38 m², appartenant à un privé, reste disponible en limite ouest du bourg.  

 

Sur les 4 emplacements réservés inscrits au PLU, l’opération « accès motorisé » de l’emplacement réservé n°1 (ER1) a été réalisée.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Zone 2Aua   

acc 

Zone 1AUa « Les jardins de Pontual » entièrement 

commercialisée 

Permis d’aménager  accordé 

pour 15 lots (promotion privée) 

 ER n°1 

Extrait du règlement graphique du PLU  
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II. PRESENTATION ET JUSTIFICATIONS DE LA MODIFICATION N°2 
 

2.1 Ouverture à l’urbanisation de la zone 2AUa, classement du taillis en zone Na et élaboration d’une OAP 

 

Baud communauté est en cours d’élaboration d’un PLUi. Certaines des communes membres ne peuvent plus faire évoluer leur document d’urbanisme (ex : Baud et 

Saint-Barthélémy) alors même que la demande en terrains à bâtir est  forte. L’attractivité du territoire communautaire, notamment en matière de logements, se 

confirme. En effet, des opérations récemment autorisées sont aujourd’hui entièrement loties (ex : lotissement Le Galuage à  Saint-Barthélémy (16 lots à bâtir) autorisé 

le 20/05/2021). 

A l’échelle de Baud Communauté, Guénin est la commune qui enregistre le plus fort taux annuel de croissance démographique (+1,5%/an sur la période 2014-2020). 

L’attractivité résidentielle de la commune s’explique notamment par sa position géographique à proximité d’axes routiers majeurs, son appartenance à la couronne de 

Baud, un prix du foncier attractif, un cadre de vie de qualité et une offre intéressante en équipements de proximité (écoles, équipements de sports et de loisirs). 

Afin de poursuivre le développement démographique, il est indispensable pour le devenir et la dynamique de la commune d’attirer la population nouvelle au bourg, au 

plus proche des équipements publics. Au PLU opposable de Guénin une zone 2AUa a été définie, sur une parcelle appartenant à la commune, dans la continuité du 

lotissement « Les jardins de Pontual ». Partant du constat de l’attractivité du territoire en matière de logements que ce soit à l’échelle communale qu’intercommunale 

( ex : les trois tranches (41 lots) du lotissement « Les jardins de Pontual » ont été commercialisées et construits en 3 ans, lotissement Le Galuage à Saint Barthélémy 

autorisé en 2021, entièrement construit en 2023) la commune de Guénin souhaite ouvrir à l’urbanisation la zone 2AUa située entre les Jardins de Pontual et la route 

départementale n°197.  

Cette nouvelle offre foncière permettrait d’absorber les besoins en logements neufs évalués à 130 logements pour la décennie (2016-2026) dans le PLU de Guénin.  

D’après les données de la construction (Sit@del), entre 2010 et 2019, c’est une moyenne de 11,5 logements qui sont produits par an sur la commune de Géunin. 
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Sur la base du PLU en vigueur, d’une analyse du cadastre à jour et d’un repérage terrain, le potentiel d’espaces disponibles au sein de l’espace urbanisé Ua et Uba du 

bourg est d’environ 1,8 ha. De source communale environ 9500 m² devraient être lotis d’ici 12 mois.  Qu’il s’agisse de dents creuses ou de potentielles divisions 

foncières (BIMBY), les terrains disponibles constituent des propriétés privées sur lesquelles la collectivité ne peut agir. On peut considérer qu’une part de ces terrains 

peut faire l’objet d’une rétention foncière de la part des propriétaires et ne sera pas mobilisée dans les 10 prochaines années.  
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Au potentiel disponible en zones Ua et Uba  s’ajoutent 2 zones 1AUa non urbanisées à ce jour représentant un potentiel de 1,4 ha. Sur ces 1,4 ha, la zone 1AUa d’une 

superficie de 1,1 ha, située à l’Est du bourg, fait l’objet d’un permis d’aménager de 15 lots autorisé en décembre 2022 (promotion privée). Il ne reste donc qu’une 

disponibilité foncière de 3800 m2 en zone 1AUa située au nord Ouest du bourg. A ce jour aucun projet n’est connu sur ce terrain appartenant à un propriétaire privé.  

 

 

La zone d’extension de l’urbanisation prévue au PLU de 2017 porte sur une parcelle communale d’une superficie de 2,8 ha située à l’est du centre bourg, dont elle est 

distante d’environ 500 m,  dans le prolongement de la zone 1AUa « Les jardins de Pontual » aménagée en 2018 et entièrement lotie en 2022. Deux accès véhicules et 

1 accès piétons en attente ont été réalisés dans le lotissement « Les Jardins de Pontual » afin de desservir la zone 2AUa.  

La parcelle, appartenant à la commune et mise à disposition d’un agriculteur, est mise en valeur par l’agriculture (recensement au registre parcellaire graphique 2020) 

à l’exception d’une surface d’environ 5000 m² occupée par un taillis boisé qui s’est développé sur la partie la plus pentue de la parcelle en limite avec la route 

départementale.  
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Dans le cadre de la modification du PLU, le taillis boisé situé en limite de la zone 2AUa est classé en zone Na. L’ouverture à l’urbanisation porte donc sur une surface 

de 2,3 ha ce qui représente un potentiel d’une quarantaine de logements (20 logements à l’hectare). Le passage en zone 1AUa justifie la réalisation d’une OAP. 
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2.2 Suppression de l’emplacement réservé n°1 

Lors de l’élaboration de son PLU, la commune de Guénin a inscrit 4 emplacements réservés qui font apparaître les assiettes foncières envisagées pour la réalisation de 

voies, d’espaces publics y compris les espaces verts, ou des équipements d’intérêt collectif. 

La modification du PLU a pour objectif de mettre à jour la liste des emplacements réservés en procédant à la suppression de l’ER n°1 « accès motorisé », l’opération 

ayant été réalisée. 

 

Modification apportée au règlement graphique  

Extrait de plan de zonage avant modification Extrait de plan de zonage après modification  
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III. DESCRIPTION DES INCIDENCES DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION N°2 AU REGARD DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES, DE LA VALEUR ET DE LA 

VULNERABILITE DES ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES 
 

 

➢ Ressource en eau 

Le secteur 2AUa appartient au bassin versant de l’Evel, rivière qui traverse la commune du Nord au Sud, 

en formant de larges méandres.  

La commune de Guénin appartient au SAGE Blavet dont la révision a été approuvée par arrêté inter 

préfectoral le 15/04/2014. Elle est concernée par la masse d’eau « L’Evel et ses affluents depuis la 

source jusqu’à sa confluence avec Le Blavet » (FRGR0101) qui présente un objectif de bon état 

écologique fixé en 2027 par le SDAGE 2022-2027.  

 

Le règlement et le PAGD du SAGE Blavet soulignent le caractère essentiel de zones humides situées sur 

cette masse d’eau. 

225 ha de zones humides ont été répertoriées sur l’ensemble de la commune, soit environ 7,8 % du 

territoire communal (source inventaire des zones humides, Bureau d’études TBM 2008). 

Aucun cours d’eau permanent ou temporaire, aucun point d’eau, aucune zone humide n’est situé 

sur la zone 2AUa à ouvrir à l’urbanisation. 

 

 

La commune de Guénin dispose d’un zonage d’assainissement eaux pluviales réalisé en 2013 et mis à jour en 2015.  « …Concernant les zones 1AUa et 2AUa au Nord-

Est du bourg, le zonage prévoit la réalisation d’un ouvrage de régulation du débit qui pourrait être positionné à l’Est le long de la route…. Pour ce secteur le 

dimensionnement de l’ouvrage est envisagé en prenant en compte un coefficient moyen d’imperméabilisation de 0,6…. Dans la zone prévue pour l’extension urbaine, la 

configuration topographique du site (pente générale de l’ordre de 10-12%) incite à la prudence quant à l’utilisation des noues, du moins en tant qu’élément régulateur… » 

(extrait de l’annexe sanitaire «zonage d’assainissement eaux pluviales ». 

Le projet modifiera la gestion des eaux pluviales du terrain. L’imperméabilisation du terrain engendrera davantage de ruissellement et moins d’infiltration naturelle. 

Les eaux pluviales devront être prioritairement gérées sur chaque parcelle bâtie par la réalisation d’un dispositif de stockage complété par un dispositif d’infiltration. 

Le coefficient moyen d’imperméabilisation est fixé à 0,6. L’infiltration à la parcelle sera complétée à l’échelle du terrain par la réalisation d’un ouvrage de régulation 

des eaux pluviales (débit de rejet de 3l/s/ha pour une pluie décennale)  

Extrait de l'inventaire communal des zones humides (TBM 2008) 
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La commune de Guénin dispose d’une station d’épuration d’une capacité de 700 eq/hab dont l’extension est prévue en 2025-2026. La zone 2AUa se situe dans le 

périmètre de l’assainissement collectif. 

 

➢ Milieux naturels et biodiversité 

 

 Localisation du secteur par rapport aux périmètres de protection et d’inventaire réglementaires 

La commune de Guénin est concernée par l’arrêté préfectoral de protection de biotope de la Mulette perlière, bassin versant du ruisseau du Tellené (arrêté du 17 

novembre 2021).  

La zone 2AUa, localisée en rive droite de l’Evel, est distante de plus de 4 kilomètres du cours d’eau 

Le Tellené qui se jette dans Le Tarun (affluent rive gauche de l’Evel). 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Le site Natura 2000 le plus proche est la Zone Spéciale de 

Conservation (ZSC) « Rivière du SCORFF et de la SARRE, forêt de Pont Calleck » qui se trouve à 10 km au Nord-Ouest et sur 

un autre bassin versant.  

 

Source : arrêté préfectoral 17/11/2021 (annexe 1) 
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Source : rapport de présentation du PLU  

Le secteur de projet n’est concerné par aucun de ces périmètres de protection réglementaire. Sa localisation éloignée le rend faiblement susceptible de générer des 

incidences indirectes (rejets d’eaux pluviale, d’eaux usées…) sur les habitats et espèces protégées. 

 

 Trame verte et bleue 

Le territoire de Guénin se situe dans le Gand Ensemble de Perméabilité (GEP) n°20 du SRCE Bretagne « les bassins de Loudéac 

et de Pontivy ». Cet ensemble se caractérise par une forte mise en culture et par un paysage ouvert, une pression 

d’urbanisation et d’artificialisation faible à l’exception des pôles de Pontivy et de Loudéac et des exploitations agricoles 

dominées par la production de lait et de porcs. Le niveau de connexion des milieux naturels est faible et cet ensemble est 

fracturé par plusieurs voies de communication (ex : RN 24 et la RD 768). L’objectif assigné au GEP n°20 est de restaurer les 

fonctionnalités écologiques des milieux naturels. L’action prioritaire en matière d’urbanisation est la suivante : « élaborer des 

documents d’urbanisme, conjuguant sobriété foncière et prise en compte de la trame verte et bleue ». 

 

 

 

 

La trame verte communale est principalement constituée de boisements et de landes (environ 10% de la surface 

communale). Ces boisements, en majorité constitués de feuillus ou de mélanges feuillus/conifères se situent 

principalement sur les versants les plus pentus des vallées et sur la butte de Manéguen située au Nord Est du bourg entre 

la vallée de l’Evel et celle de l’un de ses affluents. En dehors de la vallée de l’Evel et de celles des principaux cours d’eau, il 

n’y a pas de véritables corridors écologiques sur le territoire communal à l’exception de celui constitué par les boisements 

de la butte de Manéguen qui relient plus ou moins  complétement les vallées boisées de l’Evel et de l’un de ses affluents. 

 

La parcelle, mise à disposition par la commune, est mise en valeur par l’agriculture (recensement au registre parcellaire 

graphique 2020) à l’exception d’une surface d’environ 5000 m² occupée par un taillis boisé qui s’est développé sur la partie 

la plus pentue de la parcelle en limite avec la route départementale 

 

 

La procédure garantie la protection des trames vertes et bleues existantes. Les haies bocagères existantes seront 

préservées. Le bosquet existant en limite est de la zone est préservé par un classement en zone Na dans le cadre de la 

présente modification.  

 

 

Source : SRCE Bretagne   
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Occupation du sol 

Le site est largement marqué par un paysage agricole ouvert qui a vu totalement 

disparaître sa trame arborée au gré de divers remembrements. Le bocage est quasi 

inexistant et déconnecté du maillage agricole.  

La zone 2AUa, appartenant à la commune, est cultivée (terrain mis à disposition d’un 

agriculteur) exceptée dans sa partie Est où un taillis boisé s’est développé sur la pente. Du 

point de vue écologique, la zone 2AUa présente une diversité de milieux d’intérêt 

écologique très faible. Le taillis boisés situé à l’Est est préservé par un classement en 

zone Na. 

 

Compte tenu de la topographie du site et du paysage ouvert, les constructions seront 

visibles dans le paysage notamment depuis le Mané Guen même si le taillis masquera 

partiellement les constructions depuis la RD 197 située en contre bas. La qualité 

architecturale du projet et le soin apporté au traitement des abords devront garantir une 

bonne intégration paysagère. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

➢ Risques et nuisances 

            terre cultivée 

               taillis 
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La commune de Guénin n’est concernée par aucun PPRi (plan de prévention des risques inondations) cependant des inondations par débordement de l’Evel peuvent 

affecter son territoire. Aucun SIS (secteur d’information sur les sols) n’est recensé sur le territoire. La commune est classée en zone de sismicité faible. 

La principale source de nuisance sonore est liée aux infrastructures terrestres existantes (RN24 et RD 768). 

 

 

 

IV. AUTO-EVALUATION 
 

La présente procédure a pour objet d’ouvrir à l’urbanisation une zone 2AUa sur 2,3 ha pour permettre la réalisation d’une opération d’habitat et de supprimer un 

emplacement réservé (ER n°1).  

 

La procédure a-t-elle des incidences sur un site Natura 2000 ? 

L’évolution du PLU de Guénin par la présente procédure n’est pas de nature à avoir des incidences directes sur le site Natura 2000 « Rivière du SCORFF et de la SARRE, 

forêt de Pont Calleck » puisque la commune n’interfère pas avec ce site dont elle est distante de plus de 10 km et localisée sur un autre bassin versant.   La zone 2AUa 

située au Nord-Est du bourg de Guénin est trop éloignée du site Natura 2000 pour être susceptibles de générer des nuisances temporaires ou permanentes sur les habitats 

et espèces d’intérêt communautaire. La suppression de l’ER n°1 n’a aucun impact sur le site Natura 2000. 

 

La procédure a-t-elle des incidences sur la protection du biotope de la Mulette perlière ? 

L’évolution du PLU n’est pas de nature à avoir des incidences directes sur la protection de biotope de la Mulette perlière, les secteurs objets de la modification n’étant 

pas situés sur le bassin versant du Tellené. 

 

La procédure a-t-elle des incidences sur les milieux naturels et la biodiversité  

La procédure garantie la préservation des trames vertes et bleues existantes et vient même la renforcer. En effet, les haies bocagères existantes seront conservées et le 

taillis situés en limite Est de la zone 2AUa sera classé en zone Na. Le classement de ce taillis en zone naturelle viendra renforcer la trame verte existante dans ce secteur 

de la commune. L’OAP prévoit au nord la création d’un écran végétal le long de la rue de Pontual ainsi qu’au sud le long de la RD197. 

La procédure aura une faible incidence sur les milieux naturels et la biodiversité. 

 

 

 

La procédure engendre-t-elle une consommation d’espace naturel, agricole et/ou forestier ? 
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La zone 2AUa est un espace ouvert mis en valeur par l’agriculture à l’exception d’une surface d’environ 0,5 ha occupée par un taillis. L’ouverture à l’urbanisation de la 

zone 2AUa conduit à réduire les surfaces cultivées,  toutefois elle n’a pas d’impact sur la pérennité de l’exploitation agricole de l’agriculteur qui entretien ce terrain 

puisqu’il est propriété de la commune et qu’il est mis à disposition de l’agriculteur.   

Le potentiel d’espaces disponibles au sein de l’espace urbanisé du bourg (1,8 ha en zone Ua et Uba dont près 9500 m² seront construit d’ici 12 mois, 0,38 ha en zone 

1AUa) ne permet pas de répondre aux objectifs de développement de la commune.  

Si les objectifs de développement de la commune ne permettent pas d’éviter cette consommation foncière, les objectifs de densité (minimum de 20 logements à l’hectare) 

permettent de réduire cette consommation en la restreignant en continuité de la tâche urbaine.  

Le projet réduit la consommation d’espace prévue au PLU en vigueur en ce sens qu’elle restitue à la zone naturelle, par un classement en zone Na, une surface de 0,5 ha 

classée en zone 2AUh au PLU opposable.   

 

La procédure a-t-elle des incidences sur une zone humide ? 

La zone 2AUa et l’ER n°1 n’impactent pas directement des zones humides. Les zones humides les plus proches, classées Nzh, au PLU sont celles qui bordent l’Evel situé à 

plus de 200 m de la zone 2AUa. Le PLU inscrit une zone tampon classée Na à l’interface entre la zone 2AUa le cours d’eau de l’Evel.  

 

La procédure a-t-elle des incidences sur l’eau potable ? 

Le terrain objet de la procédure de modification ne se situe pas dans une aire d’alimentation d’eau potable. 

 

La procédure a-t-elle des incidences sur la gestion des eaux pluviales ? 

Le projet viendra artificialiser le site. L’urbanisation du terrain engendrera davantage de ruissellement et moins d’infiltration naturelle. Cependant, à l’échelle du terrain, 

en application du zonage d’assainissement des eaux pluviales, le débit de fuite sera régulé (infiltration et rétention dans un ouvrage dimensionné par le projet) pour ne 

pas dépasser un débit de rejet de 3l/s/ha. Le zonage d’assainissement des eaux pluviales fixe par ailleurs un coefficient moyen d’imperméabilisation des sols de 0,6.  

Il est en outre inscrit dans l’OAP que les eaux pluviales doivent être prioritairement gérées sur chaque parcelle bâtie par la réalisation d’un dispositif de stockage complété 

par un dispositif d’infiltration.  

 

La procédure a-t-elle des incidences sur l’assainissement ? 

Si la  station d’épuration actuelle présente quelques difficultés de traitement, les travaux programmés rue du Pont en 2023-2024 viendront atténuer ces difficultés. Par 

ailleurs une extension de la station d’épuration est prévue en 2025-2026.  

 

La procédure a-t-elle des incidences sur le paysage ou le patrimoine bâti? 

Les constructions nouvelles amèneront à une évolution du paysage. Les modalités d’intégration d’un aménagement dans le paysage dépendent de multiples facteurs 

régis par le règlement écrit, les OAP et le règlement du lotissement. Le maintien en zone naturelle (Na) du taillis en limite est du secteur et la plantation de haies au sein 

et au pourtour de la zone  participera à intégrer les constructions qui resteront néanmoins visibles depuis l’autre versant. 

La procédure concerne-t-elle un secteur soumis à des risques ou est-elle susceptible de générer des risques ? 
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Du fait de son altitude, le terrain objet de l’ouverture à l’urbanisation n’est pas soumis au risque d’inondation par débordement de l’Evel. Le dispositif de rétention des 

eaux pluviales qui sera mis en place et leurs rejets régulés contribueront à parer aux phénomènes d’à-coups hydrauliques et de débordements de l’Evel en aval.  

L’ouverture de la zone 2AUa en vue de l’aménagement d’une zone à vocation résidentielle génèrera de flux de circulation supplémentaire mais limités en nombre du fait 

de sa proximité immédiate avec les écoles et les équipements sportifs et socio-culturels. Le site est bordé de deux infrastructures dont les gabarits sont dimensionnés et 

adaptés pour recevoir des flux supplémentaires. Les accès directs à la RD197 sont interdits 

 

 

V. CONCLUSION DE L’ANALYSE DES INCIDENCES POTENTIELLES DE LA MODIFICATION N°2 DU PLU DE GUENIN SUR L’ENVIRONNEMENT 

 

Globalement la procédure de modification du PLU aura un impact faible sur l’environnement puisqu’elle n’impacte pas de site de protections réglementaires, de zones 

humides, de boisements et de haies.  

Les principales incidences concerneront l’artificialisation et l’imperméabilisation d’un terrain communal aujourd’hui cultivé. Les eaux pluviales et les eaux usées seront 

gérées au titre du projet. Le bosquet situé en limite est de la zone 2AUa est protégé par un classement en zone Na. 

 

L’ouverture à l’urbanisation de la zone 2AUa pour la réalisation d’une opération d’habitat et la suppression de l’emplacement réservé  n°1 n’étant pas susceptible 

d’avoir des incidences notables sur l’environnement, la réalisation d’une évaluation environnementale de cette procédure n’est pas nécessaire 

 

 

 

VI. ANNEXE 

 

Arrêté de protection de biotope de la Mulette perlière, bassin versant du ruisseau du Tellené (arrêté préfectoral du 17 novembre 2021) 

 

 

 

 

 

 

 






















